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TEMATICA

1 - ASEDE/ DPCA;
2 - O Plano Diretor;

-Quais municipios tém plano diretor e quais precisam elaborar?

-Como participar da elaboracdo?

-Quais as etapas de elaboracao do plano diretor?

-Outras etapas necessarias para a efetiva implementacdo do plano diretor.
-O que se deve conter no plano diretor?

-Integracao do plano diretor com outras legislacoes.

3 - Instrumentos de Politica Urbana;
-Direito de Preempcao;

-Outorga Onerosa do Direito de Construir;
-Direito de Superficie;

-Transferéncia do Direito de Construir;

-IPTU Progressivo no tempo;

-Estudo de Impacto de Vizinhanca;
-Operacodes Urbanas Consorciadas;

-Usucapiao de Imovel Urbano;

4 - Conceitos Importantes;
-Uso do Solo;

-Mobilidade;

-Obras Publicas;

5 - O Plano Diretor e o Desenvolvimento Econdmico;
-Acoes para melhoria do Ambiente de Negocios;

-Elaboracao de plano diretor focado em Desenvolvimento Econémico;
-Potencializacdo Econdmica de Espacos Publicos;

-Reforma de prédios centrais;

-Reconhecimento do Transporte Alternativo;



6 - Legislacoes Urbanisticas;

-Lein® 6.766, de dezembro de 1979;

-Art. 182 da Constituicdo Federal de 1988;

-Art. 244 da Constituicao Estadual de Minas Gerais de 1989;

-Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade;
-Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017;

-Decreto 48.253, de 18 de agosto de 2021;
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A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econdmico de
Minas Gerais - SEDE, através da Diretoria de Planejamento
Territorial, Consércios e Associativismo Municipal - DPCA
presta apoio aos municipios mineiros na elaboracdo ou
revisdo dos Planos Diretores e na aplicacdo dos demais
instrumentos de politica urbana, com foco no desenvolvi-
mento econdmico. No site da secretaria podem ser encontra-
das diversas orientacdes do Governo Estadual para o bom
desenvolvimento das cidades, especialmente do Plano
Diretor com direcionamento para a melhoria do ambiente de



negécios no municipio, promovendo o desenvolvimento
econémico local.

O Governo de Minas Gerais deseja que esta cartilha esclareca
os beneficios que sao obtidos através da elaboracdo e/ ou
revisdo dos Planos Diretores Municipais, promovendo a
gestao democratica contribuindo para o desenvolvimento
das cidades, visando uma sociedade sustentédvel e mais justa
para a populacao mineira.

Convidamos vocé a conhecer a lei do seu municipio e a participar
ativamente de suas implementacoes e elaboracdo ou que
através de canais governamentais exija a criacdo de seu
Plano Diretor para uma melhor qualidade de vida para a sua
cidade.

2 - O PLANO DIRETOR

E o principal instrumento de planejamento e gestéo territo-
rial do municipio. Esta definido no Estatuto da Cidade como
um instrumento basico para orientar a politica de desenvolvi-
mento e de ordenamento da expansao urbana municipal. O
plano diretor é obrigatdrio para todos os municipios com
mais de 20 mil habitantes, pertencentes a regides metropoli-
tanas e aglomeracoes urbanas, estejam em areas de especial
interesse turistico, ou em areas de influéncia de empreendi-
mentos de significativo impacto ambiental de ambito regio-
nal ou nacional.

O plano diretor é desenvolvido conforme as particularidades
de cada municipio, mas algumas diretrizes sdo indispenséa-
veis, tais como: as normas relativas ao desenvolvimento



urbano, politicas de orientacdo da formulacdo de planos
setoriais e os critérios de parcelamento, uso e ocupacédo do
solo, buscando assegurar uma expansao urbana ordenada,
permitindo aos cidadaos acesso aos locais de moradia, traba-
Iho, servicos e lazer aliada ao desenvolvimento sustentavel.

O Estatuto da Cidade, no § 3° do seu artigo 40, determina
que, pelo menos a cada 10 anos, os planos diretores devem
ser revistos. Tanto sua elaboracdo, quanto sua revisdo
pressupde participacdo social em todo o processo. Nas
tematicas abordadas no plano diretor, podem-se destacar
estratégias e politicas de incentivo as principais atividades
do municipio, aquelas que sdo as maiores geradoras de
emprego e renda. Em especial, ganham importancia os
micros e pequenos negocios, formais e informais. Cada
municipio, de acordo com sua vocacdo econdmica, deverd
adotar as diretrizes e instrumentos necessarios ao fortaleci-
mento da economia local.

Se 0 seu municipio ja estd iniciando o processo de elabora-
cdo ou revisdo do Plano Diretor, confira o:

Guia para Elaboracao e Revisao de
Planos Diretores do Governo Federal.

QUAIS MUNICIPIOS TEM PLANO DIRETOR
E QUAIS PRECISAM ELABORAR?

No estado de Minas Gerais hoje possuem, segundo a pesquisa
MUNIC 2018 do IBGE, 451 municipios com obrigatoriedade
pela Lei Federal n® 10.257/2001 de possuirem seus Planos
Diretores Municipais. Essas obrigatoriedades estao dispostas
no Art. 41 da mesma Lei Federal:


https://www.capacidades.gov.br/biblioteca/detalhar/id/368/titulo/guia-para-elaboracao-e-revisao-de-planos-diretores

Art. 41. O plano diretor é obrigatdério para cidades:

| - com mais de vinte mil habitantes;

Il - integrantes de regides metropolitanas e aglomeracoes
urbanas;

[l - onde o Poder Publico municipal pretenda utilizar os

instrumentos previstos no § 4o do art. 182 da Constituicao
Federal;

IV - integrantes de areas de especial interesse turistico;

V - inseridas na area de influéncia de empreendimentos ou
atividades com significativo impacto ambiental de ambito
regional ou nacional.

VI - incluidas no cadastro nacional de Municipios com é&reas
suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande
impacto, inundacdes bruscas ou processos geoldgicos ou
hidrolégicos correlatos. (Incluido pela Lei n°® 12.608, de
2012)

TOTAL DE MUNICIPIOS: 853
Fonte: MUNIC 2018

. Com obrigatoriedade

. Sem obrigatoriedade




TOTAL DE MUNICIPIOS: 451
Fonte: MUNIC 2018

. Possuem PD

. Nao possuem PD

COMO PARTICIPAR DA ELABORAGAO?

Para a elaboracdo do Plano Diretor é preciso um acompa-
nhamento da populacdo em todas as etapas previstas,
garantindo a visdo da sociedade nos processos de leitura
do territorio, na visdo de futuro e na definicdo das estraté-
gias, bem como na pactuacao dos instrumentos e na estru-
turacdo da gestao democratica que deverd ser realizada
para sua implementacao e posterior monitoramento.

E obrigacdo do Executivo e do Legislativo promover um
processo democratico e participativo de elaboracdo e
acompanhamento da implementacdo do Plano Diretor, por
meio de oficinas, semindrios e audiéncias publicas, garan-
tindo presenca de atores diversos da sociedade, em espe-
cial:



INDIVIDUOS OU GRUPOS DE INDIVIDUOS;

ORGANIZACOES E MOVIMENTOS
POPULARES;

ASSOCIACOES REPRESENTATIVAS DAS
COMUNIDADES, TAIS COMO, ASSOCIACOES
COMUNITARIAS, FEDERACOES DE MORADORES,
SINDICATOS, ORGANIZACOES NAO
GOVERNAMENTAIS, ASSOCIACOES DE CLASSE,
COLETIVOS;

REDES E FORUNS FORMADOS POR CIDADAOS,
MOVIMENTOS SOCIAIS E ORGANIZACOES NAO
GOVERNAMENTAIS.




QUAIS SAO AS ETAPAS DE ELABORACAO
DO PLANO DIRETOR?

ETAPA | - LEITURA DO TERRITORIO

Compreende anélise e posterior producao de uma sistemati-
zacao de mapeamento a ser realizada pelos técnicos e gesto-
res com a participacdo da sociedade civil, a fim de compreen-
der o territério municipal e suas especificidades. A leitura
constitui um processo de caracterizacdo e discussdo dos
principais problemas, conflitos e potencialidades, do ponto
de vista dos diversos segmentos sociais. Deve contemplar
desafios detectados e/ou potencialidades identificadas,
abrangendo todo o territério do municipio.

Os levantamentos bésicos e complementares relacionados as
leituras sugeridas do territério permitem ao municipio identi-
ficar um conjunto de problematicas a ser desenvolvido no
ambito do Plano Diretor. As probleméticas sdo aquelas
derivadas de qualquer um dos temas iniciais. Podem estar
relacionadas as questdes presentes e/ou futuras, apontando
passivos como lancamento de esgotos, disposicao de residu-
os solidos, desmatamento, irregularidades fundidrias ou
expansao urbana fragmentada, entre outros, ou relacionadas
a potencialidades como turismo sustentavel, preservacao do
patrimdnio histdrico, agroecologia etc.



ETAPA Il - FORMULAGCAO DAS PROPOSTAS

Identificadas as problematicas e as potencialidades da etapa
anterior, é importante que sejam apontadas quais as estratégias
adequadas para enfrentar os problemas e desenvolver as
potencialidades. As estratégias sao as diretrizes para construir a
cidade que se deseja - partem das problematicas identificadas
e sdo constituidas de forma articulada a partir da visdo de
futuro do municipio e das funcdes exercidas e desejadas em
cada territorio. Devem ser discutidas e pactuadas com todos os
participantes do processo, a fim de que se contribua com as
condicoes necessarias para transformar a realidade de cada
municipio.

Selecionadas as estratégias, o mesmo processo pode ser
realizado para a definicdo dos instrumentos que fardo com que
0s objetivos expressos no Plano Diretor sejam alcancados. Por
isso, elas devem estar estreitamente articuladas com os instru-
mentos de planejamento urbano ou com as ferramentas
complementares. Ao identificar cada estratégia no passo
anterior, sdo apontadas novas questoes qualificadoras para
direcionar a um ou mais instrumentos adequados ao seu
enfrentamento.




ETAPA Ill - CONSOLIDAGAO DA PROPOSTA

E necesséario avaliar os instrumentos escolhidos e sua
capacidade de implementacdo, a partir de sua realidade
de gestdo, sendo importante elencar prioridades, ou seja,
dentro da visdo de futuro estabelecida, quais sdo as prin-
cipais problematicas e respectivas estratégias que deve-
mos garantir no Plano Diretor. E importante observar
quais instrumentos sdo adequados a realidade municipal,
uma vez que na sistematizacdo das propostas, podem ser
apontados mais de um instrumento para responder a
mesma estratégia ou a um conjunto delas.
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DISCUSSAO NA CAMARA
MUNICIPAL E APROVAGAO

Apds ser apresentado a sociedade em audiéncia publica e
consolidado pela gestao, o Projeto de Lei do Plano Diretor deve
ser submetido & Camara Municipal para ser discutido e aprova-
do. Quanto maior o envolvimento do Legislativo no processo,
maior a probabilidade de que o projeto seja aprovado e conver-
tido em lei, sem alteracdes que o descaracterizem ou o afastem
do interesse da maioria dos cidadaos ativos no processo parti-
cipativo. Desta forma, é importante que a mobilizacdo realizada
no processo de elaboracdo nao se perca, garantindo um envol-
vimento da sociedade também junto aos vereadores.

IMPLEMENTACAO DO
PLANO DIRETOR

Aprovada a Lei do Plano Diretor, parte-se para sua efetiva
implementacdo. Embora haja um conjunto de instrumentos
previstos para serem autoaplicaveis, sdo sempre necessarias
complementacbes para estruturar procedimentos, fluxos e
competéncias que podem ser realizados através de decretos,
portarias e programas. Para tanto, é importante estruturar o
sistema de gestdo estabelecido na lei, de forma a elencar e
priorizar os processos que devem ser realizados.



MONITORAMENTO, AVALIACAO
E REVISAO

Parte do processo de avaliacdo e monitoramento depende da
implementacao do sistema e respectivos instrumentos de
gestdo democréatica, que devem avaliar os impactos das propo-
sicoes formuladas e monitorar os resultados obtidos. Dessa
maneira, consegue-se analisar e compreender as mudancgas e
verificar se os caminhos propostos estao, de fato, nos aproxi-
mando das estratégias pactuadas coletivamente. E importante
constituir um processo permanente de monitoramento e
avaliacdo dos resultados da implementacdo do Plano Diretor
de forma a alimentar o processo de sua revisdo que deve
ocorrer, no minimo, a cada dez anos.
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O QUE SE DEVE CONTER NO
PLANO DIRETOR?

Conforme a Lei Federal n® 10.257, de 10 de Julho de 2001, em
seu art. 42, o plano diretor devera conter no minimo:



| - A DELIMITAGAO DAS AREAS URBANAS ONDE PODERA SER APLICADO
O PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS,
CONSIDERANDO A EXISTENCIA DE INFRA-ESTRUTURA E DE DEMANDA
PARA UTILIZACAO, NA FORMA DO ART. 50 DESTA LEJ;

Il - DISPOSICOES REQUERIDAS PELOS ARTS. 25, 28, 29, 32 E 35 DESTA LEI;

IIl - SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE.

INTEGRAGAO DO PLANO DIRETOR COM
OUTRAS LEGISLACOES

Além do Plano Diretor outras legislacoes devem ser tratadas
de forma conjunta com a sua elaboracéo.

Lei de Perimetro Municipal: estabelece o limite do municipio,
bem como das areas urbanas e rurais;



Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo: estabelece
as formas de ocupacao e uso dos terrenos urbanos, apre-
sentando padroes urbanisticos;

Codigo de Posturas: estabelece o uso dos espacos urbanos
pelos cidadaos, criando limites e diretrizes para a forma de
se utilizar as areas publicas;

Cddigo de Obras: regulamenta as caracteristicas fisicas dos
projetos, construcoes e reformas de edificacdes publicas e
privadas dentro do municipio;

Cdédigo Tributério: regulamenta a cobranca dos tributos
municipais;

Planta cadastral: contém as caracteristicas da situacao
urbana (vias e lotes) de um municipio;

Planta cadastral genérica de Valores: apresenta a avaliacdo
dos imdveis para a cobranca do IPTU;

E importante que caso o municipio ndo tenha as leis acima
supracitadas desenvolvam as mesmas de forma conjunta
com o Plano Diretor, esse trabalho feito em harmonia
impede que no futuro surjam empecilhos que dificultem a
execucao das politicas urbanas elencadas. Todas as leis
funcionando de forma integrada promovem o desenvolvi-
mento ordenado dos municipios.



3 - INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

A Lei Federal n® 10.257 de 2001, chamada de Estatuto da
Cidade, regulamenta o capitulo da Constituicdo que versa
sobre a politica urbana, trazendo um conjunto de instrumentos
que, quando bem utilizados, expressam uma concepcao de
planejamento e gestdo das cidades. Seu principal objetivo é
melhorar a qualidade de vida dos cidadaos que vivem na zona
urbana. Apesar do necessério cuidado com o excesso de
regulacdo, o estatuto ndo deixa de ser uma importante
ferramenta de gestdo. Por isso, é importante uma gestao
democratica e participativa das cidades visando uma adequada
utilizacdo da infraestrutura urbana e alocacao dos servicos e
demais atividades econdmicas de forma eficiente no territorio.

DIREITO DE PREEMPCAO

Esse instrumento confere ao Poder Publico a possibilidade
de se ter a preferéncia na aquisicio de determinados
imoveis, desde que esses sejam objetos de interesse para
algum fim social especifico.




DIREITO DE PREEMPGCAO

Esse instrumento confere ao Poder PUblico a possibilidade de
se ter a preferéncia na aquisicdo de determinados iméveis,
desde que esses sejam objetos de interesse para algum fim
social especifico.

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO
DE CONSTRUIR

E a possibilidade de se construir mais do que o potencial
construtivo do imével, mediante contrapartida a ser prestada
ao poder publico. E necessario definir por lei, as areas onde
podera ser usado esse instrumento. A finalidade deste
instrumento é promover uma melhor distribuicao dos beneficios
e dos 6nus do processo de urbanizacao.

DIREITO DE SUPERFICIE

O artigo 21 do Estatuto da Cidade, permite que o proprietario
urbano transfira, para outra pessoa, o titulo gratuito ou
oneroso, do direito de construir, sem que este alcance o
direito de propriedade do terreno.



TRANSFERENCIA DO DIREITO
DE CONSTRUIR

A Transferéncia do Direito de Construir confere ao proprietario
de um lote a possibilidade de exercer seu potencial construtivo
em outro lote, ou de vendé-lo a outro proprietario. Deve ser
utilizada, portanto, em areas que o Poder Publico tenha, por
qualquer motivo, interesse em manter com baixa densidade.

IPTU PROGRESSIVO
NO TEMPO

Estabelece que a propriedade privada deve possuir um uso.
Ou seja, a figura da propriedade privada de imoveis nas
cidades do Brasil ndo tem como objetivo beneficiar apenas
ao dono, mas também aos outros cidadaos, ela pode
determinar, portanto, que proprietdrios garantem que
imoveis vazios sejam ocupados, ou que prédios sejam
construidos em terrenos vazios visando a utilidade publica.




ESTUDO DE IMPACTO
DE VIZINHANCA

E um estudo detalhado dos impactos (efeitos positivos e
negativos) que o empreendimento gera ao seu entorno, em
razao de seu porte e/ou atividades que serdo exercidas. Uma
vez conhecidos os impactos, sdo tracadas as diretrizes que os
atenuem, proporcionando melhores condicoes de habitabilidade,
conforto e seguranca a vizinhanca.

OPERAGOES URBANAS
CONSORCIADAS

Promove alteracoes estruturais, melhorias sociais e valorizacdo
ambiental em areas estratégicas da cidade. A implementacao
deste instrumento ocorre sob a coordenacdo do Poder
Executivo Municipal, em parceria com os proprietarios de
imoveis, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados.

USl,JCAPIAO ESPECIAL DE
IMOVEL URBANO

E o direito que o individuo adquire em relacio a posse de um
bem movel ou imével em decorréncia da utilizacdo do bem
por determinado tempo, continuo e incontestadamente. Em
caso de imdvel, qualquer bem que nao seja publico pode ser
adquirido através do usucapiao.



4 - CONCEITOS IMPORTANTES

A rapida urbanizacao brasileira ndo ocorreu sem problemas,
grande parte da populacdo mora em nlcleos informais
urbanos. Em regides metropolitanas o tempo médio gasto para
chegar ao trabalho é de aproximadamente 40 minutos, gerando
déficits na economia e diversos acidentes no transito. O
crescimento desordenado e sem planejamento das cidades
gerou complicacdes na mobilidade urbana e nas habitacoes, o
processo de zoneamento e a separacao dos locais de morar,
consumir e trabalhar desenvolveu cidades completamente
segregadas. Isso salienta que as premissas iniciais ndo foram
atendidas e trouxeram danos ao espaco urbano, entdo porque
nao pensar diferente? Confira abaixo um novo olhar para se
repensar 0s espacos urbanos existentes e a serem planejados.

A usoposolo

Além da organizacao da expansao das cidades, faz-se necessaria,
hoje, uma reflexdo sobre o uso dos espacos urbanos ja
existentes. A separacdo entre zonas residenciais e comerciais
se mostrou ineficiente na promocao de um ambiente de
servicos e oferta de produtos que atendam as expectativas
da populacdo, por gerar a necessidade de longos
deslocamentos, majoritariamente feitos através de carros
particulares, e a concentracao de infraestrutura urbana em
areas especificas.



B  MosiLbADE

Grande parte das cidades brasileiras ja sofrem com problemas
relacionados ao transito de pessoas que geram prejuizo
econdmico. Esses problemas, em sua maioria, sao resultados da
priorizacdo do uso de carros particulares no deslocamento
dentro das cidades. Com a conscientizacao da populacdo sobre
desenvolvimento sustentdvel e o surgimento de novas formas
de transporte, é necessaria a viabilizacdo de um sistema de
mobilidade multimodal de qualidade. .

C  oBrasPUBLICAS

Grandes obras, especialmente as de estruturas viarias,
costumam ser a preferéncia do Poder PUblico quando se tem a
intencdo de trazer melhorias urbanas para determinada regido.
Todavia, em tempos de recursos escassos, a 0pcao por pequenas
intervencoes tende a gerar beneficios a um maior nimero de
pessoas e colocar o espaco urbano mais adequado para a
convivéncia dos cidad&os.



Todo municipio precisa gerar receita e oportunidades de
trabalho e de renda para as pessoas que nele vivem, traba-
Iham e investem. A dindmica econdmica de um municipio é
central para sua sobrevida. Uma cidade pouco dindmica do
ponto de vista econémico padece de muitas dificuldades
sociais e isso se reflete na capacidade de o poder publico
gerir e conduzir a politica publica como um todo, o que é
ainda mais dificil para o financiamento da politica de
desenvolvimento urbano.

Seja qual for a tendéncia econdmica de um municipio
(rural, extrativista, turistica, industrial, comercial ou de
servicos, entre outros), espera-se do gestor publico habili-
dade para planejar o desenvolvimento urbano. Deve aten-
der as expectativas de estimular atividades econémicas
que empreguem a populacdo e contribuam para a arreca-
dacdo municipal, que, por sua vez, financia as politicas
setoriais.




ACOES PARA MELHORIA DO AMBIENTE
DE NEGOCIOS

Hoje em dia é notavel a importancia do papel das cidades
no desenvolvimento econdmico do pais. A gestdo munici-
pal é sempre um desafio, e as ideias revolucionarias
sempre entram em conflito com a inflexibilidade das
regras. Para isso é necessario um conjunto de praticas
urbanas que contribuam para a construcdo de politicas
que sejam consistentes e transformem as cidades de
forma eficiente e economicamente sustentavel, visando
atender as expectativas de estimular atividades econémi-
cas que empreguem a populacdo e contribuam para a
arrecadacao municipal, que, por sua vez, financia as politi-
cas setoriais.

Neste sentido, é importante aliar mecanismos que possibi-
litem a integracdo de informacodes, de modo a facilitar as
atividades dos investidores. Municipios que possuem
praticas urbanas consolidadas através de um Plano Diretor
Municipal consistente possuem ferramentas muito mais
solidas e favoraveis ao desenvolvimento econémico. A
Junta Comercial de Minas Gerais - JUCEMG, traz uma
ferramenta de integracao, que possibilita a efetivacao dos
Planos Diretores Municipais, sem conflito com outros
entes governamentais, agilizando o processo de registro
mercantil como, abertura, alteracao e baixa de empresas,
chamada REDESIM - Rede Nacional para a Simplificacdo
do Registro e da Legalizacdo de Empresas e Negdcios. E
todo esse processo funciona em sintonia com o Plano
Diretor Municipal.



Através da REDESIM o municipio tem acesso a uma série
de diretrizes e procedimentos para a simplificacdo e
integracdo do processo de registro e legalizacdo de
empresarios e de pessoas juridicas, automatizando, simplificando
o trabalho do servidor publico municipal e gerando
desenvolvimento econémico.

Segue link para acesso a Rede, contendo as informacoes
necessarias para a integracdo do Municipio.

HTTPS:/JUCEMG.MG.GOV.BR/PAGINA/123/IMPLANTACAO-DA-REDESIM

ELABORAGAO DE PLANO DIRETOR FOCADO
EM DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

O gestor municipal, ao elaborar ou revisar o plano diretor,
deve focar no desenvolvimento do municipio a partir da
vocacdo econdmica local. Os municipios possuidores de
potencial turistico devem discutir temas ligados a preservacao
do patrimdnio histérico ou natural; os municipios mineradores
devem discutir formas de aplicar os recursos originarios da
Compensacao Financeira pela Exploracdo de Recursos
Minerais (CFEM) na promocdo de atividades complementares
a mineracao; os municipios com predominancia de agronegdécio
devem discutir questoes relacionadas as vias de escoamento
da producao; os municipios com localizacdo préxima a rotas
comerciais devem discutir temas ligados a instalacdo de
centros logisticos; dentre outros.


https://jucemg.mg.gov.br/pagina/123/implantacao-da-redesim

POTENCIAL!ZACAO ECONOMICA DE
ESPACOS PUBLICOS

Espacos publicos disponiveis em bairros, podem se tornar
espacos de convivio, lazer e oferta de servicos e produtos a
partir de parcerias entre o Poder Publico e os demais atores
da sociedade. O gestor deve mapear essas oportunidades e
ofertar tal parceria as associacdes de bairro e empreendedores
locais, permitindo a realizacdo de intervencoes pelo interessado
desde que as mesmas beneficiem toda a populacéo.

REFORMA DE PREDIOS CENTRAIS

Uma alternativa ao aumento da oferta de unidades residenciais
em municipios maiores estd na utilizacado de prédios centrais
desocupados ou com potencial construtivo ocioso. O gestor
deve permitir e facilitar a aprovacao dos projetos de reforma
de prédios centrais ampliando a oferta de unidades residenciais
ja providas de infraestrutura urbana e servicos.

RECONHECIMENTO DO TRANSPORTE
ALTERNATIVO

Os transportes alternativos, ao invés de serem vistos como
um problema para as prefeituras e 6rgaos reguladores, se
forem adequadamente regulamentados, podem se tornar um
importante fator de contribuicdo para a mobilidade urbana,
tornando-a mais eficiente e sustentavel.



A populacdo urbana no Brasil teve um aumento de 46% na
década de 1930, na transicao de 1940 para 1950 cerca de
24% dos moradores rurais migraram para as cidades. Tal
aumento populacional exigia medidas tanto governamentais,
guanto de outras instancias como a religiosa e organizacoes
civis. Abaixo listamos as principais Legislacdes Urbanisticas
qgue conduzem o parcelamento do solo urbano contribuindo
para o desenvolvimento dos municipios:

LEI N° 6.766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979, os Estados,
o Distrito Federal e os Municipios poderao estabelecer
normas complementares relativas ao parcelamento do solo
municipal para adequar o previsto nesta Lei as peculiaridades
regionais e locais. Tem por finalidade ordenar o espaco
urbano dentro dos tramites legais.

ART. 182 DA CONSTITUICAO FEDERAL DE 1988, a politi-
ca de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publi-
co municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem
por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento econdémico
social da cidade e garantir o bem estar de seus habitantes.




ART. 244 DA CONSTITUICAO ESTADUAL DE MINAS
GERAIS DE 1989, compete ao Estado participar do processo
de execucdo das diretrizes dos planos diretores, na forma
deste artigo.

LEI FEDERAL N° 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001 -
ESTATUTO DA CIDADE, para todos os efeitos, esta Lei,
denominada Estatuto da Cidade, estabelece normas de
ordem publica e interesse social que regulam o uso da
propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e
do bem-estar dos cidaddos, bem como do equilibrio ambiental.

LEI N° 13.465, DE 11 DE JULHO DE 2017, esta Lei dispoe
sobre a regularizacao fundiaria rural e urbana, sobre a liquida-
cdo de créditos concedidos aos assentados da reforma
agraria e sobre a regularizacao fundiaria no ambito da Ama-
zOnia Legal; institui mecanismos para aprimorar a eficiéncia
dos procedimentos de alienacao de imoéveis da Unido; e da
outras providéncias.

DECRETO 48.253, DE 18 DE AGOSTO DE 2021, disciplina
a aprovacdo de projetos de parcelamento do solo para fins
urbanos pelos municipios ndo integrantes de regido metropo-
litana, nas condicoes que especifica.



CARTILHA DE ORIENTAGCOES

O PLANO DIRETOR MUNICIPAL
COMO INSTRUMENTO DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO




